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Пояснительная записка  
Подготовка проекта межевания территории, ограниченной улицей Дружбы, переулком 

Спартака и границами водного объекта в городе Кургане, осуществляется в целях определения 

местоположения границ образуемых земельных участков в соответствии со ст. 11.3, п.3, пп.4 

Земельного кодекса РФ, и как основание для внесения проектируемых земельных участков в 

Единый государственный реестр недвижимости (далее – ЕГРН). 

      Координаты границы территории в пределах 

       которой разрабатывается проект межевания 

СК г.Курган 

№ п/п 
Координаты точек 

X Y 
1 -2121.36 -4424.80 

2 -2091.08 -4398.70 

3 -2055.67 -4372.85 

4 -2068.13 -4353.13 

5 -2070.24 -4157.69 

6 -2227.24 -4154.15 

7 -2271.57 -4152.69 

8 -2312.00 -4182.54 

9 -2275.24 -4220.16 

1 -2121.36 -4424.80 

 

Проектируемая территория расположена в западной части города Кургана. Категория 

земель – земли населенных пунктов. В ограниченную территорию попадает преимущественно 

территориальная зона Ж 3 (Зона застройки многоэтажными жилыми домами) и по ул. Дружбы 

частично территориальная зона ОДЗ 1 (Зона делового, общественного и коммерческого 

назначения).  

Рельеф проектируемой территории ровный. 

Проектом межевания территории определяется местоположение одного земельного 

участка: 

Вид кадастровых работ: 

- образование земельного участка путём перераспределения земельного участка с кадастровым 

номером 45:25:070108:1110 и земель находящихся в государственной или муниципальной 

собственности (:ЗУ1); 

 Основанием для выполнения работ является: 

- Постановление Администрации г. Кургана №4270 от 05.07.2019 г. «О подготовке 

документации по планировке территории, ограниченной улицей Дружбы, переулком Спартака и 

границами водного объекта в городе Кургане»;  

- Договор подряда на выполнение землеустроительных работ №323 от 23.07.2019 г. с 

ООО «Мобил ТелеКом». 
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1. Образование земельного участка. Обоснование проектных решений. 

Образование земельного участка путём перераспределения земельного участка с 

кадастровым номером 45:25:070108:1110 и земель находящихся в государственной или 

муниципальной собственности 

:ЗУ1 
- разрешенное использование: деловое управление; 
- категория земель: земли населенных пунктов; 
- адрес: Российская Федерация, Курганская обл., городской округ город Курган, 
              г. Курган, ул. Тельмана, 12а; 
- площадь: 2428 кв.м; (:1110/п1+:Т/п1=2260+168) 
- территориальная зона: Ж 3 (Зона застройки многоэтажными жилыми домами). 

Земельный участок с кадастровым номером 45:25:070108:1110 находится в частной 

собственности, номер государственной регистрации 45:25:070108:1110-45/060/2019-2 

 от 26.02.2019, обременение №45:25:070108:1110-45/051/2020-3 от 23.09.2020 (Ипотека). 

Руководствуясь ст.11.2, п.4. образование земельных участков допускается при наличии в 

письменной форме согласия землепользователей, землевладельцев, арендаторов, 

залогодержателей исходных земельных участков. Отсутствие такого согласия согласно ст.26, 218-

ФЗ «О государственной регистрации права» является основанием для приостановления 

осуществления кадастрового учёта. 

Перераспределение осуществляется с учётом положений ЗК РФ ст.39.28, п.1, п.п.2 в целях 

исключения изломанности границ. Границы земельного участка с кадастровым номером 

45:25:070108:1110 сформированы таким образом, что в юго-восточном направлении образуют 

клин, длиной 73 м и шириной 4 м по которому должен осуществляется доступ к 

административному зданию (кад. №45:25:000000:23506) расположенному в пределах этого 

земельного участка. При этом фактически проезд (проход) осуществляется по территории 

земельного участка 45:25:070108:1111 для обслуживания многоквартирного дома №12. Во 

избежание претензий со стороны жителей многоквартирного жилого дома, добавляется 

территория земель госсобственности :Т/п1=168 кв.м устраняя изломанность границ земельного 

участка до ширины 5.89 м, до максимально возможной, поскольку ограничена теплотрассой ПАО 

«Курганская генерирующая копания». Граница образуемого земельного участка от т. н1 до т. н5 

сформирована в границе охранной зоны тепловой трассы с реестровым номером 45:25-6.425, не 

доходя до трубы теплотрассы 50 см. При этом использование территории в пределах такой 

охранной зоны согласовано с генерирующей организацией при условии соблюдении охранной 

зоны теплосети. 

Согласно Правил землепользования и застройки г.Кургана утв. Решением Думы №203 с 

изменениями от 19.08.2020 г. (далее – регламент), образуемый участок попадает в 

территориальную зону Ж 3 (Зона застройки многоэтажными жилыми домами), определяемое 

разрешенное использование образуемому земельному участку «деловое управление», для 

территориальной зоны Ж 3, является основным видом разрешенного использования земельных 

участков.  

Увеличение площади осуществляется за плату, размер которой определяется в порядке, 

установленном постановлением Правительства Курганской области от 14.07.2015 г. №221. 

Протокол образования земельного участка представлен в приложении к настоящему 

проекту межевания территории. 

Доступ к образуемому земельному участку осуществляется по территории общего 

пользования. 

Особые отметки: для реализации проектных решений, на этапе проведения кадастровых работ 

по образованию земельного участка путём перераспределения земельного участка с кадастровым 

номером 45:25:070108:1110 и земель находящихся в государственной или муниципальной 
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Единый государственный реестр недвижимости и отображены на Листе 5, чертеж Границ 

зон с особыми условиями использования территории в составе данного проекта межевания 

совмещён с чертежом Границ существующих земельных участков и с чертежом 

Местоположение существующих объектов капитального строительства. 

 Согласно Заключения Правительства Курганской области, Управления охраны объектов 

культурного наследия №22-06-4164 от 13.08.2019 г., объекты культурного наследия, 

включенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, выявленные объекты 

культурного наследия, объекты, обладающие признаками объекта культурного наследия, 

зоны охраны объектов культурного наследия и защитные зоны отсутствуют. 

 Проектируемая территория не входит в границы особо охраняемых природных территорий. 
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